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Don JOSE MANUEL MARCO COS
Magistrados:

Don ENRIQUE EMILIO VIVES REUS

Dofia ADELA BARDON MARTINEZ

En la Ciudad de Castellon, a quince de noviembre de dos mil doce.

La Seccién Tercera de la Audiencia Provincial de Castellén, constituida con los llmos. Sres.
referenciados al margen, ha visto el presente recurso de apelacién, en ambos efectos, interpuesto contra
el Auto dictado el dia doce de Septiembre de dos mil doce por la llma. Magistrada Juez del Juzgado de 12
Instancia numero Cinco de Castelldn en los autos de Ejecucién Hipotecaria seguidos en dicho Juzgado con
el nimero 945 de 2012.

Han sido partes en el recurso, como apelante, NCG Banco SA, representado/a por el/a Procurador/a
D/2, Jesus Rivera Huidobro y defendido/a por el/a Letrado/a D/2. Florentino de Molina-Martell Rodriguez.

Es Magistrado Ponente el llmo. Sr. Don JOSE MANUEL MARCO COS.
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La parte Dispositiva del Auto apelado literalmente establece: "Que debo acordar y acuerdo
INADMITIR a tramite la demanda de ejecucién hipotecaria presentada por el procurador D. JESUS RIVERA
HUIDOBRO en nombre y representacion de NCG BANCO, S.A., contra Alberto y Julia ; procediendo al
archivo de las actuaciones dejando nota bastante en los libros correspondientes”.

SEGUNDO.- Notificado dicho Auto a las partes, por la representacion procesal de NCG Banco SA, se
interpuso recurso de apelacién, en tiempo y forma, en escrito razonado, solicitando se estime integramente el
recurso de apelacion interpuesto y se revoque el auto apelado acordando despachar la demanda de ejecucion
hipotecaria en los términos solicitados en el escrito de demanda.
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Se remitieron los autos a la Audiencia Provincial, que tras tener entrada en el Registro General el dia
26 de Septiembre de 2012 correspondiendo su conocimiento a esta Seccion Tercera, en virtud del reparto
de asuntos.

Por Diligencia de Ordenacion de fecha 11 de Octubre de 2012 se formo el presente Rollo y se designé
Magistrado Ponente, y por Providencia de fecha 17 de octubre de 2012 se sefial6é para la deliberacion y
votacion del recurso el dia 12 de noviembre de 2012, llevandose a efecto lo acordado.

TERCERO.- En la tramitacion del presente recurso se han observado las prescripciones legales de
orden procesal.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
SE ACEPTAN los expuestos en el Auto apelado.

PRIMERO.- NCG Banco SA interpone recurso de apelacion contra el auto del juzgado que inadmitié
a tramite la demanda de ejecucién hipotecaria que intentaba promover contra D. Alberto y D? Julia , en
reclamacion de la cantidad debida por éstos en el ambito del préstamo con garantia hipotecaria reflejado en
el titulo presentado, fijando la entidad financiera en 186.730,98 euros el principal adeudado.

Pretende el banco recurrente que en esta alzada se revoque la resolucién que ha impedido el curso del
proceso y se acuerde la admisién de la demanda.

SEGUNDO.- Son hechos relevantes que resultan del contenido del procedimiento los siguientes:

a) El dia de 8 de enero de 2008 la Caja de Ahorros de Galicia concedié un préstamo a D. Alberto y D2
Julia , con garantia hipotecaria sobre la finca descrita en la escritura acompafiada a la demanda, que es la
finca registral nimero NUMOOO del Registro de la Propiedad nam. 2 de Vila-Real (folios 25y ss.).

b) El 22 de mayo de 2012 el Registro de la Propiedad en que consta inscrita la hipoteca expidié
certificacién -adjuntada a la demanda- en que la garantia figura inscrita a nombre de la Caja de Ahorros de
Galicia (folios 79 y ss).

c) El dia 23 de abril de 2012 se confecciono6 en sede notarial el que en dicho documento se denomina
"acta de liquidacion del saldo" en el que el fedatario actud a requerimiento de NCG Banco SA (folios 110 y ss).

d) Se acompafi6 a la demanda simple fotocopia de un testimonio notarial, fechado el 30 de septiembre
de 2011.

El contenido de dicho parcial testimonio es el siguiente:

" DOY FE: PRIMERO.- Que con fecha 14 de septiembre de 2011, niamero 1600 de protocolo, autorice
escritura de constitucion de la entidad NCG Banco SA (Unipersonal) previa segregacion de él la Caixa
de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e Pontevedra. Su domicilio social es el de Rua Nueva 30,32-15003
A Corufia.-SEGUNDO.- Que se me ha acreditado la inscripcion, de fecha 14 septiembre 2011, de la
primera copia autorizada de dicha escritura en el registro mercantil de A Corufia, al tomo 3426 de la seccién
general, folio 1, hoja C-47803, inscripcion 12, asi cono su CIF nimero A70302039.-TERCERO.- Que en
el otorgamiento de dicha escritura figura lo siguiente: (...) SEGUNDO.- La Caja aprobé la transmision del
patrimonio segregado (...) a favor del Banco, que se constituye mediante la presente escritura y adquirira por
sucesion universal los derechos y obligaciones (...).- el patrimonio segregado esta integrado por la totalidad
de los activos y pasivos de la caja salvo los activos y pasivos excluidos (...). En particular (...) se hace constar
gue forman parte del patrimonio segregado la totalidad de los activos, pasivos y relaciones juridicas de la caja
relativas a su actividad financiera (esto es, a su actividad habitual como entidad de crédito). (...).-El Banco,
al adquirir en bloque el patrimonio segregado de la caja, sucede a ésta en todas las relaciones juridicas,
expectativas (...), con caracter general y sin reserva ni limitacion alguna, permaneciendo vigente exportar
subrogacion, sin modificacion, gravamen o perjuicio, los derechos y garantias de terceros, quedando el
banco en igual posicion que respecto a las mismas tenia la Caja.- El Banco, por tanto, contindan todas las
relaciones, derechos y obligaciones que pudieran corresponder a la caja en el patrimonio segregado, incluso
en cuanto a cualesquiera procedimientos o reclamaciones y recursos judiciales, administrativos, contencioso
administrativo o de cualquier indole que se hallen en curso, acordando expresamente que esta sucesion en
todo tipo de derechos, obligaciones y acciones o relaciones de hecho de las que fuera titular sea tenida por
eficaz en cualquier &mbito judicial o extrajudicial y a todos los efectos respecto a terceros, sin mas requisitos
gue la exhibicién de copia autorizada o testimonio parcial de esta escritura.- (...) La titularidad del patrimonio
segregado corresponderd al banco (...) que, por la sucesién operada ipso iure por imperio de la ley, quedara
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legitimado de forma automatica y sin solucién de continuidad para realizar sobre dicho patrimonio toda clase de
actos de disposicién, dominio, gravameny administracion por cualquier titulo valido en derecho, asi como exigir
lainscripcion a su favor en toda suerte de registros y/o ejercitar cualquier clase de acciones relativas al mismo
por quedar el banco en igual posicién a la que correspondia a la caja en relacién con el patrimonio segregado.-
Se entiende igualmente operada la “traditio ficta# del patrimonio segregado por razén del otorgamiento de la
presente escritura, incluyendo expresamente los bienes inmuebles, marcas, nombres comerciales, asi como
concesiones administrativas. (...) "

El ltimo apartado del testimonio es el que en el mismo se enumera "Octavo" y se refiere a la ratificacion
de los apoderamiento anteriormente otorgados por la Caja. (folios 126 y ss).

TERCERO.- El nucleo de la divergencia de la recurrente con la resolucion dictada en el primer grado
de la jurisdiccion radica en que, segin la promotora de la ejecucién, no es necesario para la incoacion del
proceso la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la cesion a su favor del crédito y de la garantia real
constituida en su dia.

Resumiendo el argumentario de la entidad bancaria recurrente, que tan comprensible como
innecesariamente reitera a lo largo de su escrito las alegaciones que considera mas relevantes, sostiene ésta
que la efectividad de la cesién de los derechos adquiridos por NCG Banco SA a Caja de Ahorros de Galicia no
requiere la inscripcién en el Registro de la propiedad; invoca el articulo 540 de la LEC relativo a la ejecucion
a favor del sucesor del que figure en el titulo y dice que el articulo 685 y sus concordantes no exigen que
se acredite la inscripcion de la cesién en casos como el presente. Es irrelevante la mencion a la existencia
de precedentes en que -dice la recurrente- ninguna dificultad ha encontrado para obtener la ejecucion, por
cuanto el grado de razén que pueda asistirle ha de ser cualitativo, no cuantitativo; esto es, no dependera del
namero de resoluciones favorables, sino de la solvencia juridica de su postura a criterio del tribunal a quien
compete la resolucion.

No es la primera vez que esta Sala debe pronunciarse sobre la cuestion nuclear planteada, pues lo ha
hecho con anterioridad en procedimientos en que, como aqui, instaba la ejecucién quien no aparecia en el
Registro de la Propiedad como titular de la garantia que pretendia realizar (Autos nim. 133 de 12 de julio de
2012 y nam. 141 de 24 de julio de 2012). En lo que coincida con los motivos del recurso, se reiterara lo que
se dijo en las citadas resoluciones, pues no encontramos razones para variar de criterio.

El recurso debe ser desestimado, por los siguientes motivos:

1. Puesto que nos encontramos en el marco de un proceso de ejecucion de titulo no judicial, conviene
recordar una vez mas que el caracter sumario y con limitadas causas de oposicion de esta clase de procesos
debe comportar un control estricto de los titulos que pueden dar lugar a la misma. En relacion con el proceso
de ejecucién no hipotecaria lo ha dicho este tribunal en varias ocasiones (por ejemplo, Autos nim. 53 de 24
febrero 2009 y nium. 239 de 18 de noviembre de 2009 ).

El rigor y la exigencia han de ser mayores cuando se trata de ejecucion sobre bienes hipotecados,
en que son mas limitadas todavia las causas de oposicion admisibles y ni siquiera hay traba previa, sino
directamente enajenacion del inmueble sujeto a la garantia si el deudor no procede al pago.

En este sentido, se dice en la Sentencia del Tribunal Supremo nam. 1159/2004 de 3 diciembre (RJ
\2004\7913) que es doctrina jurisprudencial la que sienta " como principio general el del rigor formal del
procedimiento judicial de ejecucion hipotecaria, que su extraordinaria limitacion de cognicién procesal exige
en contrapartida una escrupulosa observancia de los requisitos formales legalmente establecidos ". La STS
nam. 105/2007 de 7 febrero (RJ\2007\780) reitera el criterio que acaba de transcribirse y afiade, en relacion
con el rigor en la observancia de los trdmites y formalidades legales que, teniendo en cuenta la naturaleza
del proceso de ejecucion, " ha de ajustarse formalmente al cumplimiento de las mismas en funcién de la
precariedad de medios que tiene el deudor para su defensa ".

2. La doctrina legal a que acaba de hacerse referencia es tan aplicable al tramite procesal como al rigor
en la exigencia de que el contenido del titulo aportado se ajuste, objetiva y subjetivamente, al derecho de
ejecucidn que pretende ejercitarse.

Hemos de advertir que no se ponen en duda por este tribunal en el presente caso la existencia del
derecho de crédito que pueda ostentar NCG Banco SA frente a los prestatarios contra quienes formula la
demanda, en la medida en que, a tenor de la fotocopia del testimonio antes transcrito no presenta dificultad
la admision de que el préstamo concedido por Caja de Ahorros de Galicia a Don Alberto y Dofia Julia
forma parte de las relaciones juridicas de la Caja relativas a su actividad financiera o, como en la escritura
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testimoniada se precisaba, su actividad habitual como entidad de crédito ( art. 177 C. Comercio ; art. 1 Real
Decreto Legislativo 1298/1986, de 28 de junio, sobre Adaptacién del Derecho vigente en materia de Entidades
de Crédito al de las Comunidades Europeas) y se comprendia en el ambito de la transmisién efectuada por
la Caja a favor de NCG Banco SA.

Lo Unico que se cuestiona es si puede incoarse el singular proceso de ejecucion hipotecaria en base
a los titulos y certificacidn registral obrante en los autos.

Aunque la inscripcién de la hipoteca en el Registro de la Propiedad tiene caracter constitutivo ( art.
145 LH, entre otras, STS de 18 de octubre de 2007 -ROJ: STS 6432/2007 -), lo cierto es que ningln precepto
establece con claridad que la efectividad de la cesion de la garantia real de hipoteca requiera asimismo la
inscripcion registral de la que, por lo tanto, no afirmamos que tenga caracter constitutivo.

Pero si cabe sostener que, si no la cesion del crédito, si requiere la inscripcién registral la transmision
de la garantia para que pueda realizarse la misma mediante el singular proceso de ejecucion hipotecaria,
opinién que viene avalada por la redaccién de los preceptos a que luego haremos referencia.

No creemos que pueda tramitarse un proceso de ejecucién hipotecaria en base a un titulo en el que
aparece como titular del derecho real de garantia alguien distinto a quien promueve el proceso, que tampoco
figura como titular del derecho en la inscripcion registral.

No sirve a la estimacion del recurso el alegato de que el articulo 685 y sus concordantes no exigen que
la cesion del crédito garantizado con hipoteca esté inscrita en el Registro de la Propiedad. No se cuestiona
-no lo hace la resolucion apelada- que a la demanda se acompafiaron los documentos a que se refieren los
arts. 685, 550, 573 y 574 de la ley procesal civil . Pero si que proceda la incoacion del procedimiento una
vez que se ha comprobado que la ejecutante no figura como titular del derecho que pretende ejercitar en el
Registro de la Propiedad en que se inscribio la hipoteca:

a) En primer lugar, porque la norma del art. 540 de la ley procesal civil acerca del despacho de
ejecucidn a favor de quien acredite ser sucesor del que figure como ejecutante en el titulo, contenida entre
las disposiciones generales de la ejecucion, debe ceder ante la especialidad de la singular disciplina legal
del proceso sobre bienes hipotecados, a cuyas diferencias ya antes se ha hecho referencia. Y esta singular
disciplina ("particularidades de la ejecucion” es la denominacién del epigrafe legislativo que precede al articulo
681y los que le siguen) exige rigor extremo en el cumplimiento de las formalidades a que se refieren los arts.
685 , 688 y concordantes de la ley procesal .

El titulo en que se basa la ejecucion hipotecaria (art. 685) y lainscripcion registral han de ser suficientes
por si mismos para la incoacion y el posterior progreso del procedimiento, sin necesidad de integracion con
otros documentos, pues en tal caso no tendria sentido ni utilidad la certificacion a que se refiere el art. 688 LEC .

Por otra parte, no debe prescindirse de que el art. 149 LH , tras admitir la cesién del préstamo
garantizado con hipoteca, manda que se haga en escritura publica y se inscriba en el Registro de la Propiedad,
gue es lo que no se ha hecho en el presente caso. No es relevante a los fines de la presente resolucion que
este precepto ya no exija que se notifique al deudor, mandato que permanece en la redaccioén del art. 242 del
Reglamento; de todos modos, en la escritura acompafiada a la demanda se incluy6 una clausula mediante la
gue los deudores renunciaban a esta notificacion.

En el mismo sentido que el art. 149 de la Ley, el art. 244 del Reglamento dispone que la cesién del
crédito hipotecario se consignara en el Registro por medio de una nueva inscripcion a favor del cesionario,
excepto en los casos a que se refiere el art. 150 de la Ley. Y en el presente caso ni se ha inscrito la cesion,
ni se trata de un supuesto exceptuado, pues el art. 150 se refiere a las hipotecas constituidas para garantizar
obligaciones transferibles por endoso o titulos al portador.

Por otra parte, dispone el art. 130 LH que " El procedimiento de ejecucion directa contra los bienes
hipotecados solo podra ejercitarse como realizacion de una hipoteca inscrita, sobre la base de aquellos
extremos contenidos en el titulo que se hayan recogido en el asiento respectivo ". Pues bien, si con arreglo a
esta norma debe existir concordancia entre la pretension del instante de la ejecucién contra el bien hipotecado
y el titulo asentado en el Registro de la Propiedad, no existe tal homogeneidad si, siendo el promotor de la
ejecucion NCG Banco SA, resulta que no es dicha entidad el titular de la garantia segun el asiento, pues lo
es Caja Galicia.

3. Es propio de la disciplina legal hipotecaria el principio de la necesidad de lainscripcién como requisito
para la eficacia de la garantia real. Tanto para entender constituida la misma como, por lo menos, para la



-
Consejo General m‘ _
del Poder Judicial BLUSCADOR

virtualidad de la modificacion subjetiva afectante a alguna de las partes. Citamos, siquiera por analogia, la
Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre Subrogacién y Modificacion de Préstamos Hipotecarios, que dispone en
su articulo 5 que la subrogacidn no surte efectos frente a terceros si no se ha inscrito en el Registro; podemos
decir que los prestatarios contra quienes se plantea la ejecucion son parte en el préstamo hipotecario, pero
tienen la condicion de terceros en el ambito de la transmision del crédito concertada entre Caja Galiciay NCG
Banco SA.

En el mismo sentido de abundar en la exigencia legal de la inscripcion de la cesién y su trascendencia,
obsérvese que el art. 150 LH dice expresamente que el derecho hipotecario se entendera transferido, con
la obligacion o con el titulo sin necesidad de dar de ello conocimiento al deudor ni de hacerse constar
la transferencia en el Registro, cuando la hipoteca se hubiere constituido para garantizar obligaciones
transferibles por endoso o titulos al portador. Por lo tanto, habremos de convenir que cuando no se trate de
hipoteca en garantia de tal clase de obligaciones, como es el presente caso, lainscripcidn es necesaria para
gue se entienda transferida la garantia, lo que estd en consonancia con lo que dispone el ya citado art. 149 LH .

Recordemos que mediante el proceso de ejecucion que promueve la recurrente pretende la realizacion
de la garantia, no simplemente que se le reconozca la condicién de acreedora.

Debe distinguirse entre el crédito y la garantia hipotecaria. Convenimos con el banco que el crédito
puede considerarse transmitido sin necesidad de la inscripcién. Pero creemos que con arreglo a la disciplina
legal aplicable la garantia real no se transmite a favor del banco cesionario de aquél mientras no se haya
inscrito la cesién de la misma en el registro inmobiliario.

4. Resumiendo:

4.a) El proceso de ejecucién hipotecaria se sustenta en la certeza, fiabilidad y garantia que ofrece el
contenido del Registro de la Propiedad. Por ello, si no puede acompariarse a la demanda el titulo inscrito,
debera adjuntarse certificacion del Registro acreditativa de la inscripcidn y subsistencia de la hipoteca ( art.
685.2 LH ) y, una vez incoado el proceso, se reclama del Registrador certificacion de la correspondiente
inscripcion (art. 688 LH ).

4.b) El sistema de folio real o por fincas ( arts. 8.1y 2, 13.1 y, sobre todo, 243 LH ) comporta que
todas las incidencias que afecten a una finca, entre las que se cuenta la cesién de la garantia real constituida,
consten en la correspondiente inscripcion.

4.c) La cesion de la garantia debe figurar en el Registro, por asi mandarlo los articulos 149 LHy 244 RH .

4.d) Por otra parte, promoviendo la ejecucion NCG Banco SA 'y apareciendo en el Registro como titular
de la garantia Caja Galicia, no existe entre los elementos subjetivos de peticion e inscripcion la identidad
que exige el art. 130 LH .

Por lo tanto, para la ejecucién de la garantia a instancia de NCG Banco SA debié previamente inscribirse
la cesion de la misma a su favor.

No se cuestiona que el crédito que ostentaba Caja Galicia frente a aquéllos contra quienes se dirige la
demanda de ejecucién se haya cedido a NCG Banco SA. Pero lo que impide ahora que se siga el proceso
promovido para la ejecucion de la garantia real constituida en garantia de aquél es la falta de inscripcion de
la cesion de ésta en el registro inmobiliario.

Como ya se ha dicho, tanto el articulo 149 de la Ley, como el art. 244 del Reglamento Hipotecario
disponen que la cesién del crédito hipotecario debe consignarse en el Registro por medio de una nueva
inscripcion a favor del cesionario. Y en un proceso en que la observancia de las formas y los requisitos
legalmente exigidos se constituye en el sustento de la eficacia del titulo inscrito frente al deudor, a la vez que
en la extraordinaria limitacion de los medios de defensa de éste ( art. 695 LEC ), lo menos que puede exigirse
a la entidad financiera que pretende ejecutar la garantia hipotecaria es que cumpla la ley, lo que no hace si,
como es el caso, no ha inscrito la cesién de la misma a su favor.

En definitiva, una vez que se ha constatado que la ejecutante de la garantia no es la titular registral de
la misma, bien acordada estuvo la inadmision a tramite de la demanda de ejecucion hipotecaria, lo que no
obsta a que la entidad bancaria recurrente haga valer su derecho en el proceso declarativo correspondiente
(art. 552.3 LEC).

Se impone, por lo dicho, la confirmacion de la resolucion apelada.
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CUARTO.- La desestimacion del recurso que se sigue de lo dicho da lugar a la imposicion a la parte
recurrente de las costas causadas por su recurso ( art. 398 LEC ).

Rechazada la apelacién, pierde la recurrente la cantidad consignada para su tramitacion.
Vistos los preceptos legales citados y demds de general y pertinente aplicacion,
LA SALA ACUERDA

Que, DESESTIMANDO el recurso de apelacion formulado por la representacion procesal de NCG
Banco SA contra el Auto dictado por la llma. Magistrado Juez del Juzgado de Primera Instancia nimero Cinco
de Castellén en fecha doce de Septiembre de dos mil doce, en autos de Ejecucién Hipotecaria seguidos con
el nimero 945 de 2012, debemos confirmar y CONFIRMAMOS la resolucion recurrida e imponemos a la
parte recurrente las costas causadas por su apelacion.

Se declara la pérdida de la cantidad consignada como depdsito para recurrir, puesto que se desestima
el recurso de apelacion.

Notifiquese el presente Auto y remitase testimonio del mismo, junto con los autos principales al Juzgado
de procedencia, para su ejecucion y cumplimiento.

Asi por este nuestro Auto, del que se unird certificacion al Rollo, lo pronunciamos, mandamos y
firmamos.



